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Autos raus,
Aufenthaltsqualitat rein

Miinchen. Die Miinchner Innenstadt soll in den kommenden Jahren komplett umgebaut
werden. Es soll mehr Platz fiir Fu3gédnger, mehr Griinflichen und weniger Verkehr geben.
Fiir Immobilienbesitzer, Investoren und den Einzelhandel kénnte das Folgen haben.

tinchen bekommt eine weit-

gehend verkehrsberuhigte

Innenstadt. Der Mobilitdtsaus-

schuss des Stadtrats hat Ende
vergangenen Jahres mit dem Rahmenkon-
zept ,Altstadt fiir alle” eine Neuordnung der
Straflen in der City beschlossen. Damit
nimmt sich die Stadt ein Beispiel an Stddten
wie Paris, Barcelona oder Amsterdam, die
schon vor Jahren damit begonnen haben,
ihre Innenstdidte umzubauen, um weniger
Verkehr und mehr Aufenthaltsqualitit zu
schaffen.

In Miinchen sollen die Altstadtstraflen
Anwohnern und Zulieferern vorbehalten
sein. Vorbild ist die in Italien tibliche ,Zona
traffico limitato“, die nur mit Ausnahmege-
nehmigung befahren werden darf. Durch
sogenannte Stadtstraflen diirfen auch Besu-
cher fahren. Die Zahl der Parkplitze wird
stark eingeschrinkt. Stattdessen sollen ein
digitales Leitsystem sowie Navigationssys-
teme die Autos in Parkhduser leiten und so
den Parksuchverkehr vermeiden.

Gestartet wird im Graggenauer Viertel und
im ostlichen Angerviertel. Allerdings nicht
sofort. Nach dem Grundsatzbeschluss muss

die Stadtverwaltung nun konkrete Vorschldge
fiir die einzelnen Viertel erarbeiten und diese
nach der Kommunalwahl im Frithjahr dem
neuen Stadtrat vorlegen.

Verdnderungen bieten mehr
Chancen als Risiken

Welche Auswirkungen das Konzept fiir
Vermieter und Eigentiimer von Innenstadt-
immobilien haben wird, ist umstritten. Ste-
phan Kippes vom Marktforschungsinstitut
des IVD Siid sieht Programme, die die Auf-
enthaltsqualitdt in der Innenstadt erhdhen,
grundsitzlich positiv. ,Ein solches Konzept
kann gewisse positive Auswirkungen auf
Lidden, die von Laufkundschaftleben, und auf
Gaststétten haben, speziell auch fiir solche
mit Auflengastronomie”, glaubt Kippes.

Was passieren konnte, zeigen die Erfah-
rungen in der Sendlinger Strafle, die seit 2019
Fuflgdangerzone ist; ihre Umwandlung
begann allerdings bereits frither. In den ver-
gangenen 20 Jahren haben mehr als 80% der
Ladenflachen neue Mieter bekommen - so
viel Wechsel gab es sonst nirgends in der
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Innenstadt. Die Schaffung von Fufigingerzo-
nen fithre ,nicht selten dazu, dass Eigentii-
mer von einer Lageverbesserung ausgehen
und Potenzial fiir Mietanpassungen sehen,
was Einzelhdndler, die diese nicht mitgehen
konnen, verdrangt”, restimiert Kippes.

,Grundsitzlich erhéhen hochwertige
offentliche Rédume mit Griin und guten Wege-
beziehungen die Attraktivitit zentraler
Lagen“, bestdtigt Stefan Schillinger vom
Miinchner Projektentwickler Accumulata,
der mehrere Projekte in der Innenstadt
umsetzt. Allerdings miissten Erreichbarkeit,
Logistik und Nutzungsmischung mitgedacht
werden, betont auch er.

Wolfgang Fischer von der Miinchner
Einzelhandelsinitiative City Partner begriifit
ebenfalls eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitdt in der Innenstadt. Gleichzeitig miisse
aber die , existenziell wichtige Erreichbarkeit
der Innenstadt” erhalten bleiben. Er habe die
Erfahrung gemacht, ,dass eine gelungene
Aufwertung des Standortumfelds durchaus
zu einer Wertsteigerung fithren kann“. Aller-
dings hinge das mit der Erreichbarkeit des
Standorts zusammen. Sollte es etwa bei Pas-
santenstromen zu Verlagerungen, zu Ein-

Der Verkehr in der Miinchner

Altstadt soll neu verteilt werden:
weniger Autos, mehr Platz fiir

andere Verkehrsteilnehmer.
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schriankungen fiir Anlieferung und Entsor-
gung oder fiir den Kundenverkehr kommen,
konne das auch gegenteilig wirken.

Als negatives Beispiel fithrt Mario Hampel,
geschiftsfiihrender Gesellschafter des Han-
delsmaklers Lithrmann, die einst autofreie
Friedrichstrafie in Berlin an. Diese habe ein
,verwaistes Gefiihl erzeugt“. Dagegen habe
Paris positive Erfahrungen mit weniger Pkw-
Verkehr gemacht. Fiir eine abschlieflende
Beurteilung seien noch zu viele Fragen offen.

Dominik Stokes, Geschiftsfiihrer von Sto-
kes Retail Solutions, sieht im massiven Ver-
lust von Parkpldtzen ein Problem. Der Bau
weiterer Tiefgaragen werde unumginglich
sein, glaubt er. Andererseits weify auch
Stokes, dass eine innovative Fufigéngerzone
interessante  Handelskonzepte anziehen
konnte. Allerdings miisse bei der Gestaltung
darauf geachtet werden, dass sich die Passan-
ten nicht zu weit von den Schaufenstern ent-
fernt bewegten. ,In diesem Fall konnte die
Altstadt ein Stadtquartier in Miinchen schaf-
fen, das dem einer Stadt wie Kopenhagen
dhnelt. Die gilt als Ergebnis einer der gelun-
gensten Stddteplanungen Europas“, hofft
Stokes. Alexander Heintze



